Stilvolles Appartementhaus mit 11 Ferienwohnungen an der Uferpromenade der Altstadt

Preise & Kosten

Kaufercourtage

Freitext Courtage

Kaufpreis

Anzahl Freiplatz

3,57 % inkl. MwSt.

Der Makler-Vertrag mit uns
kommt durch die Bestatigung
der Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit zustande. Die
Hohe der Courtage richtet sich
nach den ab dem 23.12.2020
in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
So wird die Courtage fir beide
Parteien (Eigentimer und
Kaufer) jeweils 3,57 % auf den
Kaufpreis inklusive der
gesetzlichen Umsatzsteuer
betragen und ist bei
notariellem Vertragsabschluss
verdient und fallig.

2.000.000 €
11

von Sassnitz

Objektbeschreibung

Inmitten der historischen Altstadt von Sassnitz, nur ca. 50 Meter Luftlinie von der Ostsee entfernt,
prasentiert sich dieses attraktive Mehrfamilienhaus als renditestarke Kapitalanlage mit maritimem Flair.
Das im Jahr 1905 erbaute und 2002 umfassend sanierte Haus erstreckt sich Giber drei Etagen und bietet
eine Gesamtwohnflache von ca. 475 m2.

Insgesamt beherbergt das Haus elf geschmackvoll eingerichtete Ferienwohnungen, die allesamt Gber
eine regionale Agentur professionell vermarktet und betreut werden — ein nahtloser Ubergang fur
Investoren, die von einem etablierten System profitieren mdchten. Die Wohnungen sind unterschiedlich
geschnitten und verteilen sich wie folgt: eine Wohnung mit zwei Schlafzimmern und zehn Wohnungen mit
jeweils einem Schlafzimmer. Einige Einheiten verfiigen tber einen gemutlichen Kamin, der besonders in
der kiuihleren Jahreszeit fur eine hohe Auslastung sorgt.

Ein wichtiger Pluspunkt fur Investoren: Samtliche Wohnungen sind bereits mit separaten
Verbrauchszéhlern vorbereitet oder bereits ausgestattet, was die Grundlage fiir die Erstellung einer
Abgeschlossenheitsbescheinigung bildet.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 475 m2
Grundstucksflache 329 m?
Zimmer 23
Schlafzimmer 12
Badezimmer 11
Anzahl Stellplatze 11
Baujahr 1905
Verfugbar ab sofort
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alle Highlights auf eine Blick:

* Ca. 475 m2 Wohnflache auf drei Etagen

« 11 vollstandig eingerichtete Ferienwohnungen

* Teilweise mit Kamin und Ostseeblick

« Langjahrig etablierte Betreuung und Vermietung tber eine lokale Agentur

* PKW-Stellplatze fir alle Einheiten (ca. 5 Gehminuten entfernt, Uber die Stadt Sassnitz angemietet)
» Gute Auslastung und durchschnittliche Rendite von ca. 4 % aus der Ferienvermietung

* Vorbereitung fur separate Zahler pro Einheit — Voraussetzung fir Einzelverkauf bereits erfullt
Diese Immobilie verbindet historischen Charme mit moderner Nutzung und bietet sowohl sofortige
Ertréage als auch langfristiges Entwicklungspotenzial — eine seltene Gelegenheit in einer der beliebtesten
Ferienregionen Deutschlands.



Ausstattung

Differenzierung
Bad

Kiche

Boden

Kamin
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart

Unterkellert

Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukuche

Fliesen, Laminat

Ja

Zentralheizung

Gas

Freiplatz

Ja

Lage

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in bester Lage der Sassnitzer Altstadt — einem charmanten und
maritimen Stadtteil mit historischem Flair und unmittelbarer Nahe zur Ostsee. Nur wenige Gehminuten
trennen die Immobilie vom Jacht- und Fischereihafen Sassnitz, der mit seiner lebendigen Promenade,
Restaurants, Cafés und frischem Fisch direkt vom Kutter bei Gasten und Einheimischen gleichermal3en
beliebt ist.

Ein besonderes Highlight: Sassnitz verfiigt tber die langste Aulenmole Europas, die weit in die Ostsee
hinausragt und einen einmaligen Blick auf die Kreidekiste und den Hafenbereich bietet — ein beliebter
Ort fur Spaziergénge, Fotos und romantische Sonnenuntergange.

Naturfreunde und Aktivurlauber schétzen die unmittelbare N&he zum Nationalpark Jasmund, der mit
seiner weltberihmten Kreidekiste und den Buchenwéldern zum UNESCO-Weltnaturerbe gehort. Der
Nationalpark beginnt nur wenige Minuten auf3erhalb der Stadtgrenze und ist schnell erreichbar — ob zu
Fuf3, mit dem Fahrrad oder dem Auto.



Energieausweis

Gebaudeart
Energieausweis Art

Gultig bis
Energieverbrauchskennwert
Warmwasser enthalten
Ausstelldatum

Primarenergietrager

Wohnimmobilie

Verbrauch
22.05.2028
133.8kWh/m?a
Ja

22.05.2018

Gas

Daruber hinaus bestehen regelméaRige Bahn- und Busverbindungen in Richtung Bergen, Binz und
Stralsund.

Dank der Kombination aus touristischer Attraktivitat, naturnaher Lage und gut ausgebauter Infrastruktur
bietet Sassnitz nicht nur eine hohe Lebensqualitit, sondern auch beste Voraussetzungen fiir eine
erfolgreiche Ferienvermietung..
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Sonstiges

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail) mit Namen, Anschrift und Telefonnummer beantworten kénnen. Gern stehen wir lhnen auch

zu einer personlichen Beratung im Bereich Baufinanzierung & Immobilienkauf zur Verfigung.
HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden.

Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben..
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Luftbild

Luftbild Luftbild
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Luftbild

Luftbild
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Treppenhaus

Ferienwohnung Ferienwohnung
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Ferienwohnung Treppenhaus
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Ferienwohnung Ferienwohnung

Ferienwohnung Ferienwohnung
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Ferienwohnung Ferienwohnung
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Anbieter

Rugen Immobilienmakler
Hafenstral3e 4
18546 Sassnitz

Zentrale 0163 - 880 14 00
E-Mail mail@ruegen-immobilienmakler.de
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