Preise & Kosten

Kaufercourtage

Courtage

Kaufpreis

Freiplatze

3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

Der Maklervertrag mit uns
kommt durch die Bestatigung
der Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit zustande. Die
Hohe der Courtage richtet sich
nach den ab dem 23.12.2020
in Kraft getretenen,
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
So wird die Courtage fir beide
Parteien (Eigentimer und
Kaufer) jeweils 3,57 % auf den
Kaufpreis inklusive der
gesetzlichen Umsatzsteuer
betragen und ist bei
notariellem Vertragsabschluss
verdient und fallig.

429.000 €
2

Ehemaliges Bauernhaus mit drei Fewo in Wiek auf Rigen

Objektbeschreibung

Willkommen in diesem Bauernhaus, im Norden der Insel Riigen, das saniert wurde. Egal ob Sie eine
Immobilie fur sich selber, zur gemeinsamen Nutzung mit der Familie oder Freunden oder zur Teil- oder
Gesamtvermietung an Urlaubsgaste suchen, diese Immobilie bietet Ihnen vielfaltige Moglichkeit.

Das Haus verfuigt Uber drei separate Apartments mit einer Gesamtwohnflache von 169 m2. Das EG
Apartment ist raumlich vom Loft getrennt, jedoch durch ein gemeinsames Treppenhaus begehbar. Das
Loft verfugt Gber einen grof3en Wintergarten, von dem aus sich ein wunderbarer Blick liber das
Grundstlick bietet. Das Gartenapartment liegt im hinteren Teil des Objektes und ist separat begehbar.
Das Haus wurde in den letzten Jahren Schritt fiir Schritt liebevoll und nachhaltig saniert. Statische
Veranderungen erfolgten dabei nicht. DielenfulRbdden in den Wohnbereichen und offene Balken
verleihen dem Haus in Verbindung mit den Kaminofen, die sich in zwei der drei Wohnungen befinden
eine gemitliche Wohlftuihlatmosphére.



Angaben zur Immobilie

Wohnflache
Grundstucksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Balkone

Baujahr

Zustand des Objektes
Verfugbar ab

169 m?
1.948 m2
5

3
3
2
1
1870

Modernisiert

nach Absprache

Die Gas-Brennwerttherme aus dem Jahr 2021 sorgt, neben den beiden Kaminen im Loft und im EG
Garten Apartment, fiir wohlige Warme. In 2 x Apartments sind elektronische Durchlauferhitzer, sowie fir
das Haus ein Balkonkraftwerk installiert. Die Erdgeschoss-Wohnung verflgt Uber eine Ful3bodenheizung.
Wasser- und Stromleitungen wurden in den Wohnungen zwischen 2014-2021 ebenfalls komplett
erneuert.

Die Immobilie befindet sich an der Hauptstraf3e des alten Ortseingangs von Wiek und verfligt Uber ein
1948 m2 grofRes Grundstiick mit stdlicher Ausrichtung. Auf dem Grundstiick befinden sich eine
Reetgedeckte Scheune, die Uber weiteres Ausbau-/Sanierungspotenzial verfiigt, sowie ein offener
Pauvillion, welcher als Outdoor Kiiche genutzt wird und auch in kiihleren Zeiten schitzt. Ein liebevoll
gepflegter Garten erfreut das Auge, viele Obstbaume spenden Schatten und liefern ertragreiche Ernten.
Das Grundstiick verfiigt auRerdem Uber einen eigenen Brunnen, der verlasslich ausreichend und
kostenfrei, geniigend Wasser fiur die Pflanzen liefert.
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Ausstattung

Differenzierung
Bad

Kiche

Boden

Kamin
heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Gaste-WC

Standard
Dusche, Fenster
Einbaukuche
Fliesen, Dielen
Ja
Zentralheizung
Gas

Freiplatz

Ja

Ja

Ja

Lage

Wiek ist eine Gemeinde im Landkreis Vorpommern-Rigen auf der Insel Rigen in
Mecklenburg-Vorpommern, Deutschland. Sie gehdrt zum Amt Nord-Rugen, dessen Verwaltungssitz sich
in der Gemeinde Sagard befindet. Wiek liegt auf der Halbinsel Wittow im Nordwesten von Rigen, etwa
30 Kilometer von Bergen auf Riigen entfernt. Die Gemeinde ist entweder tber die LandstralRe 30
erreichbar oder mit der Wittower Fahre, die Wiek mit Trent verbindet.

Im Westen grenzt Wiek an den Wieker Bodden, dessen ruhiges Wasser durch die Halbinsel Bug von der
offenen Ostsee abgeschirmt wird. Diese natirliche Lage macht ihn zu einem idealen Hafen. Im Suden
besitzt der Bodden eine schmale Verbindung zur Ostsee.

Neben seiner idyllischen Lage bietet Wiek eine Fahrverbindung zur Insel Hiddensee, die regelméalig
verkehrt und eine bequeme Mdglichkeit fir Ausflige auf die autofreie Nachbarinsel bietet..
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Energieausweis

Gebaudeart
Energieausweis Art

Gultig bis
Energieverbrauchskennwert
Warmwasser enthalten

Erstellungsdatum

Energieeffizenzklasse

Primarenergietrager

Wohnimmobilie
Verbrauch
02.06.2035
76.6kWh/m2a
Ja

Ausgestellt ab dem
01.05.2014

B

Gas

Ausstattung

» 3 X separate Apartments

- EG Apartment: 65 gm (derzeit privat genutzt)

- Loft: 56 gm (Fewo)

- DG Garten Apartment: 48 gm (Fewo)

* insgesamt ca. 169 m2 Wohnflache

» 1948 m2 Grundstiick, idealer Garten mit unverbaubarem Blick fuir Selbstversorger & Ruhesuchende
* 3 Schlafzimmer

* Wintergarten

* 2 Kamine

* 3 Badezimmer

* Dusche, Badewanne

* FuBbodenheizung (1 WE)

* Nebengebaude + Scheune

* Neuer Energieausweis vom 02.06.2025

Besonderheiten / Zusatzinformationen

1. Alle 3 x Apartments sind unabhangig voneinander zu nutzen/ zu

vermieten.

2. Das EG Apartment wird derzeit von den Eigentimern selbst genutzt

3. Alle 3 x Apartments sind voll ausgestattet, werden voll ausgestattet verkauft und sind somit nahtlos
weiter vermietbar.
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Sonstiges

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail) mit Namen, Anschrift und Telefonnummer beantworten kénnen. Gern stehen wir lhnen auch

zu einer personlichen Beratung im Bereich Baufinanzierung & Immobilienkauf zur Verfigung.
HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieR3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden.

Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben..

Seite 6/ 9



|
¥
oA

Apartment 2 Apartment 2



Apartment 2 Wintergarten
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Anbieter

MV-ImmoCenter UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
Frankendamm 69
18439 Stralsund

Zentrale 03831 - 666 18 40
E-Mail info@mv-ic.de
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